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Hur vill vi bo egentligen? Det finns manga svar pa den fragan, kanske lika manga som det
finns manniskor. Malet for detta forskningsprojekt har anda varit att finna monster i bostads-
onskemalen och att urskilja olika konsumentgrupper for bostdder. I undersokningen har ett
stort antal hushall i Stockholmsomradet lamnat sina synpunkter pa dnskebostad och beskrivit
sina preferenser och verkliga bostadsval. Statistik om boende och bostadssokande har gett en
bakgrund till svaren pa frageundersokningarna.

Onskebostaden

Tva intervjuade Stockholms- studenter sdger bestamt att innerstaden &r det bista stillet att bo
pa, “ddr det hiander nagot”. De varken vill eller kan lana pengar och kipa en lidgenhet, utan
foredrar ett boende utan ekonomiska bindningar. Deras tankar om en framtida dnskebostad
innehaller inga drommar om egen familj i en villa med tradgard. Sarskilt for den unge mannen
verkade familj med barn mycket avldgset. Hans drombostad var ett forfallet slott nagonstans i
Europa:

“Ett slott i Mellaneuropa kanske. Stort krékslott. Odsligt, dir man inte stor
nagon om har en motorcrossbana pa tomten t ex. Det ska vara billigt och man
ska kunna gora vad man vill. Inget intresse av dyra bostadsritter som man maste
dra ihop 10 000 kr till varje manad.”

Den unga kvinnan hade en mer konkret drémbostad:

”En tvaa i innerstaden. Innerstadsldget dr viktigast av allt. Tva rum sa att ett dr
privat och att det finns ett vardagsrum for umgénge. Riktigt kok med kyl-frys.
Soder eller Gamla stan skulle vara idealet. Dar dr det trevligt, det hinder myck-
et. Ostermalm ir trikigt med snorkiga ménniskor, for ménga gamla, inte si kul
stdllen att ga ut pa. Tvaan skulle ha vacker utsikt och balkong att ligga och sola
pa. Helst ocksa nagot vackert i form och firg.”

Med tiden kommer de flesta ungdomar att flytta ihop med en partner och ocksa fa barn. Un-
dersokningen visar att onskebostaden da far en annan karaktir. En ung barnfamilj, med tva
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flickor under skoldldern, hade valt bort en stérre och dyrare ligenhet och bott trangt under
lang tid for att klara ekonomin. Nu, ndr kvinnan i familjen hade studerat firdigt och kunde
borja arbeta, hade de vagat kopa en trerumslidgenhet i en forort till Stockholm. I jamforelse
med den yta de bott pa tidigare tyckte de att de hade rymligt nu.

“Utrymmet! (var det bdsta med den nya ldgenheten) Sirskilt 1 jamforelse med
den forra ligenheten. Koket ddr var sa litet att bara tva kunde sitta och dta at
gangen. Matrummet anviandes som barnsovrum. Koksbianken var bara sa hir
lang, (visar med hianderna cirka 1,5 m).”

Deras drombostad, liksom manga andra barnfamiljers, var dnda en éldre villa:

“Funkisvilla i Norra Angby eller pd Essingedarna, mycket glas och utsikt skall
det vara”(han). ”Sekelskiftsvilla i Enskede med manga fina detaljer”(hon).

I Stockholm dr den drommen inte ldtt att forverkliga for en smabarnsfamilj med normala
inkomster. Bland dldre generationer var villadrommen ldttare att uppna och manga av dessa
villor omsiitts idag till bostadsrittsligenheter. De &ldre tycktes vara ganska fria vid valet av en
ny, bekvimare bostad. Flera intervjupersoner talade om en 6nskan om kontrast, nagot annor-
lunda, nu nir de inte behdvde ta hédnsyn till barns behov eller nirhet till arbetet. Ett dldre par
som flyttat fran sin villa i norra fororterna till en ldgenhet i soderférort var ndjda med den
livligare omgivningen i sitt nya bostadsomrade:

"Det dr riktigt roligt att sitta ddr (pd den inglasade balkongen) och titta pa
trafiken, det var sa dott i Angby pa dagarna under den sista tiden dar”.

De tyckte inte att nybyggt, med dess hogre manadskostnad, var nagot negativt. For dem
innebar en nybyggd bostad sd manga kvaliteter i form av bekvamlighet att de foredrog den.
De var nu mycket ngjda med sitt boende. De hade satsat stort pa fordndring och sag bara
fordelarna.

Frageundersokningar i storre urval gav en bild av hur bostadsonskemal forandras med stadier
i livscykeln och efter kon och utbildningsniva:

Unga hade manga onskningar kring bostaden. Den skulle framfor allt ligga centralt i staden,
men ocksa vid vatten, ndra naturen och nira service. Nagra hade ocksa drommen om att bo pa
landet. Stort kok, eldstad och hogt i tak var vanliga onskemal.

Vuxna, mellan 25 och 45 ar gamla, ville bo nira service. Bostadens planldsning och tillgang
till terrass eller balkong var viktig. Méanga foredrog en dldre bostad, ofta med hinvisning till
’riktiga material” eller trevnad. En ganska stor andel av hushallen hade stort intresse for att
inreda och forbittra sin bostad.

Medelalders personer, mellan 46 och 65 ar gamla, de flesta par utan barn, hade stora krav pa
onskebostaden. Utsikt, sjondra och samtidigt lugnt ldge var viktiga. Bostaden skulle vara
bekviam och littskott, luftig med bra planlosning, ha balkong eller terrass samt garage.

De dldsta hade firre krav. Utsikt och nirhet till natur togs upp, och det viktigaste hos
bostaden var att den var léttskott, hade bra planldsning och balkong. Trygghet och mgjlighet
att fa hjalp var deras sérskilda onskemal.

Kvinnor har, som grupp, onskemal om vacker utsikt och nirhet till service. En ldgenhet med
hog rumshdjd, girna dldre stil dr deras ideal.

Ensamboende mdin har ofta en nyttoinriktad syn pa bostaden. En ldgenhet i centralt ldge ar
deras onskan.
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Barnfamiljer beskrev ofta sin drombostad som en villa nira sjo, natur och service. Onskan om
villa med tradgard 4r ett ideal, men manga maste acceptera ett lige langt fran centrala staden
och langa restider for att kunna bo i smahus.

Utbildningsniva tycks inte paverka bostadsonskemal sa tydligt. Hogre utbildning och ddrmed
hogre inkomst ger storre mojlighet att efterfraga dyrare bostdder, men det finns motségelser i
detta monster. Yngre har i allménhet hogre utbildning &n dldre generationer och kvinnor har i
storre utstrickning dn mén hog utbildning kombinerad med lag 16n.

Atta konsumentgrupper - livscykel, livsform och livsstil

Alla data som samlats in i de olika stegen i undersokningen har visat att faktorerna ’livscykel’
- aldersgrupp och hushallstyp - samt ’livsform’ - hir utbildning och bostadsort- &r starkt sty-
rande for hur méanniskor uttrycker sina bostadsonskemal och fattar beslut. Samtidigt visar sig
manga avvika fran forvintade monster. Den hér variationen har med livsstil att gora, samtidigt
som ’livsstil’, sammansatt av personliga intresseinriktningar och forutsittningar, inte existerar
helt 16sryckt fran individens ’livscykel’ och ’livsform’.

Att utga enbart fran skillnader i ’livsstil’ for att forutséiga bostadspreferenser dr svart att gora
pa ett palitligt sdtt. Att utga fran olika kombinationer av demografiska data och diskutera olika
tankbara livsstilar inom sddana kategorier dr en mer framkomlig vdg. De faktorer som visat
sig viktiga for undersdkningens resultat beskrivs hir som motsatspar, se tabell 1. Demografis-
ka och sociala faktorer kan beskrivas kategoriskt medan virderingar vixlar pa en glidande och
individuell skala. De bada spalterna i tabellen &r alltsa inte helt jamforbara.

LIVSCYKEL OCH LIVSFORM LIVSSTIL

Demografiska och sociala faktorer Attityder och virderingar
Ung — gammal Spédnning - trygghet

Kon: Man - kvinna Konsroll: Maskulin — Feminin
Barnfamilj — barnlsa hushall Familjeinriktad — Individualist
Hog utbildning — lag utbildning Arbetet dr ett livsinnehall —

Arbetet dr enbart forsérjning

Hog inkomst —lag inkomst Forverkliga en drom —
Acceptera omstidndigheterna

Stad — landsbygd eller liten ort Urban — Naturnira

Tabell 1 Faktorer som styr bostadspreferenser

Utifran skillnader i faktorerna i tabellen skisseras hir atta olika konsumentgrupper for bo-
stader. Varje grupp presenteras med sina karakteristiska drag ifraga om position i livscykeln,
livsform och, sa vitt mojligt, livsstil. Indelningen &r grundad pa undersokningens data. I det
hir skedet har det inte varit mojligt att beskriva gruppernas storlek.

1. Unga och inne

Unga urbana individualister, studenter eller nyss utexaminerade inom professioner som lédka-
re, jurist eller arkitekt. De har 1ag inkomst nu, men &dr 6vertygade om att de kommer att ha bra
ekonomi i framtiden. De kommer inte att ndja sig med nagon standardbostad. Centralt lige,
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vacker utsikt, stor balkong, bastu och bredband
ar kvaliteter de vill ha. Samtidigt &r sadana bo-
stiader 1 dagsldget for dyra for dem. Just nu vill
de bo inne 1 staden, i vilken bostad som helst,
bara den ligger centralt. For manga av dem dr
bostaden i sig inte sa viktig. Den ér ett instru-
ment for deras arbete och kontakter med andra
likasinnade.

”Bokal”, alltsd en kombination av bostad och
arbetslokal, dr en tidnkbar 16sning. Den skall
vara enkel och billig, mojlig att gora nagot av
med energi och begrinsade medel.

2. Unga familjer som vill bo i villa

Unga par, med eller utan barn, som flyttat till
staden for att fa arbete eller utbildning. De har
lag inkomst idag och kommer att ha mattliga
inkomster under hela sitt arbetsliv. De bor nu i
en forort, dir de hyr en liten ldgenhet.

Deras onskebostad ér en villa med tridgard i ett
lugnt omrade. Storstaden som livsmiljo har inte
nagot speciellt virde for dem. Familjen #r
viktigare dn arbetet. Sa ldnge familjen bestar av
tva vuxna och ett barn kan de acceptera att bo i
lagenhet. Nir nidsta barn kommer forstérks
villabnskemalet. Delvis beror det pa praktiska
skdl, da man soker en tillrdckligt stor bostad,
delvis ocksa pa livsstil. Trivsel i en vil
igenkinnlig miljo och ett eget revir for barnen
att leka inom dr de kvaliteter man Onskar.
Manga har stort intresse for att skdta om och
forbittra familjens hem. Sjdlvbygge kan vara

intressant for den hir gruppen. Foto, bida Carin Mélleryd

3. Familjer med lokal forankring

Liknar den foregaende gruppen ifraga om alder, utbildning och inkomst, men har en mer
urban livsstil. De har vixt upp i storstaden och har pa det sittet fatt sociala band till en viss
stadsdel. De kan vara ensamstdaende fordldrar med behov av nérhet till slikt och véinner for att
fa hjalp med barntillsyn och avlastning. De kan vilja att bo mycket trangt for att halla sig kvar
i ett centralt ldge eller att bo pa langt avstand fran City for att ha rad med en storre bostad.

Andra eller tredje generationen invandrare kan rymmas inom den hér gruppen. De har vuxit
upp i Sverige och har bittre mojligheter pa arbetsmarknaden &@n foregaende generation.
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Radhus nidra foridldrarnas bostadsomraden &r
deras 6nskemal. De vill gidrna kidnna social och
kulturell gemenskap, men kan efterfraga en
bittre bostad dn deras fordldrar haft.

4. Dubbel hoginkomst

Vuxna par med eller utan barn, dir bada har
relativt hoga inkomster. Deras tid &dr dyrbar
och de satsar mycket pa arbetet, men ocksa pa
sig sjdlva och sin fritid. De professionellt
inriktade ungdomarna i grupp 1 kan komma att
tillhora denna grupp senare i livscykeln

Foto, 6ver och under, Sten Leijonhufvud

Innan de fatt barn vill de gidrna bo i inner-
staden med kultur, restauranger och spinnande
shopping i ndrheten. De vill ha och har rad att
kopa en innerstadslagenhet. Pa det sittet kan
de ocksa bygga upp ett kapital att anvinda nar
de vill byta till en annan typ av bostad. Da kan
de vilja och vraka, vare sig det giller att kopa
en villa i ett trevligt omrade nir de far barn
eller att kdpa en storre, mer exklusiv ligenhet
for ett steg uppat i bostadskarridren.

Nagra i denna grupp viljer ocksa att uppfylla en drom om livet pa landet. Da dr det ofta kvin-
nan i hushallet som ar drivkraften, séarskilt om hon ir intresserad av histar. "Héstgard” har bli-
vit ett vélkint begrepp for miklare under senare ar, dven om det inte dr nagon stor del av om-
sdttningen

5. Efter skilsmissan

Skilda par #r inte nagon enhetlig grupp ifraga
om livsform eller livsstil. Det gemensamma for
dem ir att de snabbt maste hitta en eller tva nya
bostidder. Sérskilt de som har barn sdker bosti-
der nidra varandra, for att den delade vardnaden
om barnen skall fungera. Resultatet blir ofta att
villan eller radhuset byts mot tva mindre ldgen-
heter, diar barnen turas om att bo tillsammans
med mamma och pappa. Nirhet till den skola
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eller daghem dir barnen gick fore skilsmidssan dr viktig. Liget blir alltsa den styrande
egenskapen, men flexibel och effektiv planlosning blir ocksa viktiga kvaliteter hos en bostad.
Mojlighet att skilja av sovplatser eller flera sma sovrum ér sérskilt uppskattade

6. De enboende

Vuxna och édldre ensamstaende &r en vixande
grupp. Eftersom mién tenderar att gifta om sig
eller flytta ihop med en ny partner snabbare dn
kvinnor gor har den hidr gruppen kvinnlig
majoritet. Kvinnor som lever ensamma enga-
gerar sig mycket i sitt i yrke, sina intressen och
sina védnner. De har inte sa hoga inkomster
men en stark stillning pa arbetsmarknaden,
eftersom de inte har barn och familj att ta hin-
syn till. De idr intresserade av att ga pa bio,
teater eller konstutstéllningar efter arbetet, gér-
na tillsammans med vénner.

De ensamstiaende kvinnornas bostadsénskemal
ir en etta eller tvaa i innerstaden, for att ha nira
till allt och slippa langa sena hemresor efter
teaterbesoket. Ocksa de manliga ensamstaende
efterfragar sma, inte sa krivande bostidder, nira
till arbete och kommunikationer. For médnnen dr
parkeringsmdjlighet 1 ndrheten av bostaden ett
stort plus, medan deras onskan om kulturutbud y
i ndrheten inte dr sa stark. Narforort dr accep- Foto Sten Leijonhufvud
tabelt for dem.

7. De fria medelalders

Medelalders och dldre par som siljer sin villa
ir bostadsforetagens favorit. Det dr mycket
rimligt eftersom de har ett kapital att omsitta
till en bekvdamare bostad. En bostadsrittsli-
genhet med tre eller fyra rum, i centralt ldge,
girna ndra vatten och med vid utsikt genom
stora fonster, inredd med exklusiva material,
stort badrum och en inte sirskilt praktisk
koksinredning dr det vanliga erbjudandet till
denna konsumentgrupp.

Frageundersokningarna visar att gruppen ock-
sa har intresse for mer vanliga och vardagliga
kvaliteter som nérhet till butiker och apotek.
Att kunna realisera kapital som varit bundet i .
familjens bostad och dessutom fa mer egen tid Foto Carin Mélleryd
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nir barnen vuxit upp ger ytterligare valmajligheter. Agna sig 4t ett fritidsintresse eller satsa pa
utlandsboende del av aret dr exempel pa bostadspreferenser styrda av individuella mal.

8. De gamla

For de riktigt gamla &r boendet en fraga om
trygghet och sa smaningom ocksa vard. De - J

orkar inte ta hand om en storre bostad och inte -

heller betala for den. Smaldgenheter med tjédn- - —
ster som stddhjilp, inkdp och organiserade
aktiviteter, liksom nirhet till viss medicinsk
vard, kan fa en vixande efterfragan.

Gamlas onskemal om ldget omfattar nirhet till
daglig service, sdkra promenadvigar och girna
utsikt mot en stadsbild med liv. Flera inter-
vjuade har uttryckt att de vill se "att det hinder
nigot” och att till med trafikerade vigar och Foto Carin Mélleryd
gator kan vara en intressant utsikt.

Slutsatser

Bostad och livscykel

Att ett grundliggande monster bildas av individernas livscykel i boendet visas i bade
riksstatistik, intervju- och enkitsvar. Det tycks vara stabilt i tiden, sett Over nagra
generationer. Den Okade inflyttningen till stider och titorter har naturligtvis paverkat
alderskategoriernas bostadshistoria och den dkande bostadsstandarden visar sig i att en allt
storre andel av de yngre tillfragade har vuxit upp i villa eller radhus. Monstret att bo i
fordldrahemmet, flytta till liten egen bostad, flytta ihop med en partner, fa barn och soka
bostad i smahus samt flytta fran villan nir barnen vuxit upp aterkommer dnda i flera
generationer. Trots alla fordndringar av samhille och arbetsliv &dr detta livscykelmonster
fortfarande overordnat andra faktorer.

Livsform och livsstil

"Livsform’ kan beskrivas utifran offentlig statistik och enkitsvar pa enkla fragor. "Livsstil® dr
det mest svarfangade begreppet. For att beskriva livsstil krdvs kunskap om individers alder,
kon, utbildning och inkomst. Men det krivs ocksa mera ingaende kunskap om olika aspekter
av deras liv och den &r svar att generalisera till storre grupper. Dessutom ar ett hushall &r ofta
sammansatt av flera individer med i sin tur olika livsstilar och preferenser.

Nya former av bostadsefterfragan?

Minniskors livscykel kommer att vara sig lik inom overskadlig tid, av biologiska skal.
Fordndringarna i livsform, livsstil och teknologi diremot blir allt snabbare och kommer att
paverka bostadsbehoven. Ett tankeexperiment &r att kombinera faktorerna i tabell 1 pa andra
sdtt dn dem som kan iakttas idag, och diskutera vilka bostdder sadana nya konsumentgrupper
kan tidnkas vilja ha. Har foljer nagra exempel:

- Den urbana barnfamiljen, en familj med flera barn som véljer att bo i ldgenhet i en tit
stadsmiljo. Den nu genomférda undersokningen visade att sannolikheten for att vilja
smahus okade sprangartat niar hushallsstorleken var storre dn tre, alltsa nér hushallet hade
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fler 4n ett barn. Beror detta pa att staden som miljo dr alltfor daligt anpassad till barns be-
hov eller pa ekonomiska Overviganden? Nyproducerade storre ligenheter maste kon-
kurrera med smahusmarknaden.

- Den hogavionade ensamstdende kvinnan. Bland de allt flera hogutbildade kvinnorna
kommer en andel att satsa mer pa karridren dn pa familjebildning. De forblir ensam-
staende i sitt boende och de har relativt hog 16n. Den hir gruppens bostadspreferenser dr
en mindre ligenhet med nirhet till urbant kulturutbud, vilket i Stockholm betyder
innerstadsldge. Nyproduktion kan vara attraktiv for dem. De har relativt stor betal-
ningsformaga och de &r inte intresserade av praktiskt underhallsarbete i bostaden.

- Hogavionade, hogutbildade och naturndra. De &r projektinriktade individualister som vill
andra sitt liv och skapa nagot eget. For dem kan en stor och vacker bostad i ett
kulturlandskap vara ett viktigt mal, kanske lika viktigt som den verksamhet som bekostar
den vackra bostaden. De ir inte intresserade av att bygga sitt dromhus i ett planlagt och
exploaterat tomtomrade, utan finner ett renoveringsobjekt eller en speciellt utvald tomt
med vackert lige.

- De spdnningssokande dldre. 1 takt med att pensionidrerna blir fler och friskare finns en
okande grupp hushall med mycket tid och resurser till sitt forfogande. En del av dem kan
vilja bo billigt pa liten yta for att kunna ligga mer pengar pa upplevelser och resor, alltsa
dgna sig at en livsstil som nu forknippas med ungdomar. Till skillnad fran ungdomarna
kriver de att bostaden har bekvamligheter som hiss, garageplats och service i nidrheten.

- Ldgutbildad och rorlig, med hog livsinkomst. Den som arbetar korta perioder pa flera
olika orter, kanske ocksa tidvis utomlands, stiller krav pa att bostaden skall vara latt
utbytbar, basutrustad med singplats och hushallsattiraljer. En mellanform mellan
hotellboende och permanent boende skulle fylla ett sadant behov. De som tjdnar bra i
yrken utan hogskoleutbildning och studieskulder kan ocksa tidnkas ha en livsstil inriktad
pa konsumtion idag och inte i framtiden. De har rad att betala for tjanster, medan hemmet
som representativt objekt att visa upp inte ir intressant for dem.

Till slut kan konstateras att inte ens vél kidnda och klarlagda bostadspreferenser tillgodoses.
Bostadskonsumenter med stor kdpkraft kan alltid visa sina preferenser, ocksa pa Stockholms
Overhettade bostadsmarknad. De tysta bostadsbehoven hos grupper som “Familjer med lokal
forankring” eller manga av "De enboende”, fylls inte genom dagens nyproduktion. Uppgiften
att bygga billigare bostdder pa marknadens villkor dr inte létt att 16sa. Stockholms tomtmark
ar mycket dyr och byggande dr fortfarande en relativt hantverksmissig produktion.
Onskemalen och preferenserna #r manga, men efterfrigan definieras av vad konsumenterna
kan betala for.



